OBEC SOLOSNICA

Ing. Anna Severovd
hlavna kontroldrka obce
Obecny urad Solo3nica, Namestie Jana Turzu 527/3,906 37 Solosnica
anka@severa.sk, www.solosnica.sk

Sprava o vysledku vykonanej kontroly
hospodarenia a nakladania s majetkom obce zamerana na postupy pri
prevodoch nehnutel'ného majetku v roku 2025, ktorého vseobecna hodnota
majetku prevysila 20 000 EUR

Na zdaklade schvaleného planu kontrolnej ¢innosti na I. polrok 2026, v zmysle § 18d a § 18f,
bod 1i zdkona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podfa § 20
zdkona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite bola vykonand v ¢ase od 22.12.2025
do 16.02.2026 kontrola hospoddrenia a nakladania s majetkom obce zamerand na postupy
pri prevodoch nehnutefného majetku v roku 2025, ktorého vSeobecnda hodnota majetku
prevysila 20 000 EUR .

Vseobecné nalezitosti:

Miesto vykonavania kontroly:

Obecny urad Solosnica, Namestie Jana Turzu 527/3, 906 37 Solosnica
Povinnd osoba: Obec Solosnica, Namestie Jdna Turzu 527/3, 906 37 Solo$nica
Kontrolované obdobie: 01.01.2025 —31.12.2025

Ciel kontroly:

Ciefom kontroly bolo zistit stlad realizovanych prevodov nehnutelného majetku s platnymi
pravnymi predpismi a Zadsadami o hospodareni a nakladani s majetkom obce, dodrziavanie
postupu pri prevode nehnutelného majetku a sulad uzneseni OZ s uzatvorenymi kdpnymi
zmluvami.

Kontrola dodrzZiavania uzneseni obecného zastupitelstva pri predaji majetku a nakladani s
majetkovymi pravami obce prijatych OZ v obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025, ktorého
vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 EUR .

Kontrolu vykonal:
Ing. Anna Severova- hlavny kontrolér obce

Kontrolné vychodiska:

Zakon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov
Zakon ¢. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite

Zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce — platné v kontrolovanom obdobi
Uznesenia OZ v roku 2025

vk wnNeR



Zisteny stav:

Hospodarenie s majetkom obce upravuje zakon ¢. 138/1991 Zb. v zneni zmien (dalej len zakon)
a Zasady hospodarenia s majetkom obce (dalej len zasady) .

Pod zmluvnym prevodom vlastnictva nehnutelnosti sa rozumie uzatvorenie kipnej, zamennej
zmluvy alebo inej zmluvy o prevode, ktoré musia mat vidy pisomnu formu a zdkonom
predpisané nalezitosti.

Novela zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni §18f ods. 1 pism. i) zdkona o obecnom
zriadeni zaviedla pre HK povinnost vykonat za predchadzajuci kalendarny rok kontrolu
prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého vieobecna hodnota majetku prevysila 20 000
EUR, a to do 60 dni od uplynutia kalenddrneho roka; obec zverejni vysledky tejto kontroly do
30 dni po predloZeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitelstvu na svojej Uradnej
tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

Zakon o majetku obci upravuje pravidla na nakladanie s majetkom obci s cielom zvysit
transparentné a hospodarne nakladanie s tymto majetkom. Sucasne upravuje aktivnu
legitimaciu vybraného okruhu fyzickych os6b domahat sa urcenia neplatnosti pravneho tkonu
alebo urcenia vlastnickeho prava obce k majetku, ktory nebol obcou prevedeny na tretiu
osobu v sulade so zakonom o majetku obci. Podla § 6 zakona o majetku obci hospodari obec
so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom spravcu majetku obce, ktorym je
obcou zriadend rozpoctova organizacia alebo prispevkova organizacia.

Ak osobitny zakon a zakon o majetku obci neustanovuju inak, prevody vlastnictva majetku
obce sa musia vykonat

° na zaklade obchodnej verejnej sutaze,
. dobrovolnhou drazbou,
° priamym predajom najmenej za cenu stanovenu znaleckym posudkom.

Z uvedenych spdsobov prevodu vlastnictva si obec méze zvolit ten najvhodnejsi. Rozhodnutie
0 spOsobe prevodu nehnutelného majetku obce zveruje zakon o majetku obci do p6sobnosti
obecného zastupitelstva.

Podla § 9 ods. 2 pism. a) zdkona o majetku obci schvaluje obecné zastupitelstvo spdsob
prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce (bez ohladu na jeho hodnotu); schvalovanie
dalsich ukonov suvisiacich s prevodom majetku obce bude zavisiet od schvaleného spdsobu
predaja majetku obce.

Obec je povinna zverejnit zamer predat svoj majetok a spésob jeho predaja na svojej Uradne;j
tabuli, na internetovej stranke obce, ak ju ma obec zriadenu a tiez aj v regionalnej tlaci.
Zverejnenie zameru o predaji majetku obce ma zvysit transparentnost predaja a zabezpecit
dostatocnu informovanost potencionalnych kupcov. Obec je povinna zverejnit okrem zameru
predat svoj majetok aj spésob jeho predaja. KedZe zamer predat majetok obce a spdsob jeho
predaja musia byt zverejnené sucasne, obec by mala zverejnit svoj zamer predat majetok obce
az po rozhodnuti obecného zastupitelstva o spésobe jeho predaja. Zverejnenie zameru predat
majetok obce nenahradza oznamovaciu povinnost podla Obchodného zdkonnika pri verejnych



obchodnych sutaziach alebo podla zdkona ¢. 527/2002 Z.z. dobrovolnych drazbach a o
doplneni zakona SNR ¢. 323/1991 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (notarsky poriadok) pri
dobrovolnych drazbach. Pri prevode vlastnictva majetku obce formou obchodnej verejnej
sutaZe alebo dobrovolnej drazby nie je obec povinna zverejnit v regiondlnej tlaci podmienky
obchodnej verejnej sutaze alebo drazby, musi vSak uviest, kde su zverejnené tieto
podmienky, aby bola zabezpedena dostatocna informovanost pripadnych zaujemcov.

Ak zdkon o majetku obci alebo osobitny predpis neustanovuje inak, je obec povinna primerane
uplatnit postup podla § 9a zakona o majetku obci aj pri prenechavani majetku obce do najmu.
To znamenad, Ze obec uplatiuje tie ustanovenia, ktoré su aplikovatelné a pouzitelné na
prenechanie majetku do ndjmu. Pri prenechavani majetku do ndjmu je podstatné vytvorenie
sutazného, trhového a transparentného prostredia na zdklade obchodnej verejnej sutaze
alebo dobrovolnou drazbou, ktoré by zabezpecilo prenechanie nehnutelnej veci do ndjmu za
trhové najomné. Obec mbze tiez uzavriet najomnd zmluvu priamo s vopred vybranym
najomcom, avSak najmenej za také ndjomné, za aké sa v tom case a na tom mieste obvykle
prenechdvaju do ndjmu na dohodnuty ucel rovnaké alebo porovnatelné nehnutelnosti. Obec
je povinna zverejnit zamer prenechat svoj majetok do najmu a sp6sob vyberu najomcu
(obchodna verejnd sutaz, dobrovolna drazba alebo priamy prendjom) na svojej tradnej tabuli,
na internetovej stranke obce, ak ju ma zriadenu a v regionalnej tlaci. Pri urceni trhovej vysky
najomného je potrebné vychadzat z ndjomného, za aké prenajimaju obdobné nehnutelnostiv
konkrétnej lokalite iné subjekty, napr. realitné kanceldrie. Ak obec nema k dispozicii
porovnatelné Udaje o vyske ndjomného za nehnutelnosti v uréitom mieste, mala by dat
vypracovat znalecky posudok. Obce moézZu aj nadalej pouZivat pri urcovani ndjomného uz
vypracované vSeobecne zdvazné nariadenia o cene najmov, pripadne cenové mapy, ak ceny
najomného v nich uvedené zodpovedaju trhovému ndjomnému.

Obec nie je povinna vykonat obchodnu verejnu sutaz, drazbu a ani priamy predaj pri prevode
a) nehnutelného majetku, ktory je obec povinna previest podla osobitného predpisu alebo
ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu,

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktord
svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

c¢) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zdkonné predkupné pravo,

d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 5 000 eur,

e) nehnutelného majetku obce do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku ako formy
investi¢nej pomoci,

f) majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitelstvo
rozhodne trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov, ak su splnené tieto podmienky:

1. zamer previest majetok obce tymto spdsobom a vseobecni hodnotu prevadzaného
majetku obec zverejni na Uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho md obec zriadené,
ainym vhodnym sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto udaje su
zverejnené najmenej do schvalenia prevodu,

2. osobitny zretel je zdovodneny v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom obce a

3. vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvélenia prevodu nie je starsi ako devat mesiacov; stanovenie vseobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyZzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku obce
neprevysuje 7 500 eur na zaklade preukazatefného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci,



Pri prevode majetku obce je obec povinnd dohodnut kipnu cenu najmenej vo vyske
vSeobecnej hodnoty majetku, okrem prevodu majetku obce, kedy je obec opravnend
dohodndft nizsiu kiipnu cenu nez je vSeobecna hodnota majetku alebo hodnota majetku obce
zistend na zaklade porovnatelného porovnania.

V roku 2025 sa uskutocnili nasledovné prevody nehnutelného majetku :
1. uznesenie 36/2025 — odpredaj pozemku za kdpnu cenu 1,00 EUR, ako pripad hodny
osobitného zretela v sulade so schvalenymi Zasadami
Obecné zastupitelstvo v Solosnici
a)vyhlasuje vzmysle §8 bod 4 Zasad hospodarenia s majetkom obce Solosnica majetok
obce: novovytvorenu parcelu €. 466/8 vo vymere 60 m2 odclenent od parcely reg. E KN, parc.
€. 466, druh pozemku ostatna plocha, celkovejvymery 9130 m2, evidovanej na LV ¢.1500, k.u.
Solosnica, ktora je vo vlastnictve Obce Solosnica, v zmysle GP ¢.35772719-88/2025, ktory
vyhotovil Viliam Pavelka, Geocom s.r.0., ICO 35772719 a Uradne overil katastralny odbor
Okresného uradu Malacky, Ing. Jozef Lukac pod ¢ G1-783 /2025, za trvale neupotrebitelny
majetok obce.
b)schvaluje vsulade s ustanoveniami § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci prevod majetku obce: - novovytvorenu parcelu ¢. 466/8 vo vymere 60m?2
odc¢lenenu od parcely reg. E KN, parc. €. 466, druh pozemku ostatnd plocha, celkovej vymery
9130 m2, evidovanej na LV ¢.1500, k.4. Solosnica, ktora je vo vlastnictve Obce Solosnica, v
zmysle GP ¢.35772719-88/2025, ktory vyhotovil Viliam Pavelka, Geocom s.r.o., ICO 35772719
a uradne overil katastralny odbor Okresného Uradu Malacky, Ing. Jozef Luka¢ pod ¢ . G1-
783/2025 do vlastnictva Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska 16 Bratislava, ICO:
360 636 06 ako pripad hodny osobitného zretela, v sulade s ustanoveniami podla § 15 ods. 4
pism. c) a h) Zasad hospodarenia s majetkom Obce SolosSnica. Zdmer prevodu majetku
uvedeného v bod a) tohto uznesenia ako pripad hodny osobitného zretela je odovodneny
tym, Ze ide o pozemok, ktory je sucastou autobusovej zastavky, ktory bude spravovat BSK
prostrednictvom jej prispevkove]j organizacie Spravy ciest BSK,
cJurcuje vzmysle §15 ods.5 pism. d) a e) Zasad hospodarenia s majetkom obce kupnu
cenu 1,00€.

Vseobecna hodnota pozemku bola uréena na zdklade preukazatelného porovnania s
obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej
veci vzhladom k tomu, Ze hodnota majetku obce neprevysuje 3 000,00 EUR v sulade s § 9a
ods. 15 pism. f) , bod 3 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich zmien a
dopinkov

2. uznesenie 63/2025 - bezodplatny prevod pozemkov

Obecné zastupitelstvo v SoloSnici schvaluje bezodplatny prevod pozemkov v sprave
SPF do vlastnictva obce SoloSnica za Ué¢elom vybudovania verejnoprospesnej stavby —
cyklotrasa Plavecké Podhradie - Solosnica, vSetky v k.d. Solosnica:



GPE. Overeny pod Diel. | Novovytv | Vo Odclenena od | Vymera LV DRUH
cislom €. orena vymere parcely reg. | povodnej POZEMKU
parcela € | m? EKNE. parcely m?

25018 G1-1399/2025 | 1 171173 B 17112 1007 1509 | Ostatna
plocha

25018 G1-1399/2025 | 2 201015 | 41 1884/8 169 1509 | Ostatna
plocha

25018 G1-1399/2025 | 3 201016 | 80 1886/2 268 1509 | Vodna
plocha

10-6/2024 G1-257/2024 2 1959/56 | 11 1966 3219 1019 | Orna pdda

3. uznesenie 64/2025 - odplatny prevod pozemkov
Obecné zastupitelstvo v Solos$nici schvaluje odplatny prevod pozemkov v sprave SPF
do vlastnictva obce Solosnica za ucelom vybudovania verejnoprospesnej stavby —
cyklotrasa Plavecké Podhradie - Solo3nica, vietky v k.u. SoloSnica.

GP L. Overeny | Diel. | Novytvorena Vo vymere | OdElenena od parcely | Vymera LV DRUH
pod £ parcela €. reg. EKN E. pdvodnej POZEMKU
cislom parcely
m2
10-4/2024 | G1- 1 176218 13 171212 ga2 1380 | TTP
2562024
10-5/2024 | G1- 1 176219 2 177902 250 1617 Orna poda
2552024
10-5/2024 | G1- 2 176210 5 178214 280 1038 Orna pbda
2552024
10-5/2024 | G1- 3 1762M1 8 178218 324 1038 Orna pbda
25512024
10-5/2024 | G1- 8 176216 26 179712 835 1966 Orna pbda
25512024
10-5/2024 | G1- 9 176217 & 180072 277 1907 Orna poda
255/2024
10-5/2024 | G1- 10 176218 8 18032 266 1867 | Orna poda
255/2024
10-5/2024 | G1- 16 1762124 G 182114 518 1973 Orna pbda
2565/2024
10-5/2024 | G1- 17 1762125 3 182116 297 1973 Orna pbda
255/2024
10-6/2024 | G1- 3 1958/57 22 1967 1482 AT Orna poda
25712024
10-4/2024 | G1- 2 281412 90 281411 B9ET 213 Orna poda
256/2024
10-4/2024 | G1- 8 2814/8 g 2814110 5756 2136 Orna poda
256/2024

VSeobecna hodnota pozemku bola uréend na zaklade znaleckého pozemku v sume 3,01

EUR/m2.

VSeobecna hodnota vsetkych prevadzanych pozemkov bola uréend na zaklade znaleckého
posudku na sumu 999,32 Eur/m2.




Na zaklade hore uvedeného konstatujem, Ze v roku 2025 nedoslo k prevodom majetku,
ktorého vSeobecnd hodnota majetku prevysila 20 000 EUR.

Spracovala, diia 16.02.2026

Ing. Anna Severova,
hlavny kontroldr obce



