OBEC SOLOSNICA

PRILOHA C. 1

K VSEOBECNEMU ZAVAZNEMU NARIADENIU
OBCEC. 3 /2010,
KTORYM SA MENi A DOPLNA
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
ZO DNA 4.10.2002 O SCHVALENI

UZEMNEHO PLANU OBCE
SOLOSNICA

Priloha ¢.1 k VSeobecne zavaznému nariadeniu €. /2010
Ktorym sa meni a dopifia VZN zo dfia 4.10.2002 o schvaleni UPN-O Solo$nica



A. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna cCast obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja s podrobne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia a
navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS).

Regulativne zasady obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych Casti, ktoré
stanovuju opatrenia v uzemi, urCuju podmienky jeho vyuzitia a pravidla pre
umiestriovanie stavieb.

Z dovodu potreby zabezpec€enia plynulej regulacie rozvoja obce je nutna sucinnost
troch nasledujucich regulacnych urovni:
- regionalna (UPN-VUC)
- komunalna — na trovni obce (UPN-O)
- zonalna — mensie priestorové jednotky v ramci obce (UPN-Z)

1. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Pri tvorbe zasad bolo vychadzané najma z ekologickych limitov vyuzitia uzemia,
s akcentovanim ochrany a tvorby ZP, zfunkCno-prevadzkovych a kompozi¢no-
priestorovych rozvojovych poziadaviek na buduci rozvoj obce.

Zakladna rozvojova koncepcia UPN-O reSpektuje rozvojové zamery regionalnej
urovne, vyplyvajuce zo zavaznej €asti UPN-VUC Bratislavského kraja.

Pri navrhu regulativov sa vychadzalo z nasledovnych limitov vyuzitia Uzemia:

- hranice katastralneho uzemia obce,

- hranice zastavaného uzemia obce (intravilan),

- ochrana historickych a kulturnych pamiatok,

- ochrana krajinnej Struktury,

- ochrana PPF a LPF,

- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability nadradeného R-USES,
- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability M-USES,

- zavlazované a meliorované uzemia,

- nadradené systémy dopravnej a technickej infraStruktury a ich ochranné pasma,
- podmienujuce investicie limitujuce rozvoj obce,

- pasma hygienickej ochrany,

- architektonicko-urbanisticka identita.

Priloha ¢.1 k VSeobecne zavaznému nariadeniu €. /2010
Ktorym sa meni a dopifia VZN zo dfia 4.10.2002 o schvaleni UPN-O Solo$nica -2-



Funkéno-prevadzkové regulativy

Podla prevladajucich c¢innosti v uzemi boli rozvojové plochy roz€lenené na
funkCné a priestorovo-homogenné urbanisticke jednotky s nasledovnym oznacenim:

Oznacenie Lokalita — zavazny regulativ

Poznamka

UB Uzemie byvania

A1 - UB-1 Padelky II.

B1 - UB-2 Paseky Il.

C1 — UB-3 Betlehém II.

D2 — UB-4 Padelky-Zahumnice I
D3 — UB-9 Padelky-Zahumnice IV.
E2— UB-5 Nivy pod Slaniskom III.
F — UB-6 Za zahradami

G — UB-7 Za $kolou

H — UB-8 Nad obcou

UOV | Uzemie ob&ianske vybavenosti
| — UOV-1 Ihrisko

J — UOV-2 Stredisko

K — UOV-3 Cintorin-rozsirenie
L — UOV-4 COV-rozsirenie

uv Uzemie vyroby
M — UV-1 Park I.
N — UV-2 Park Il.

Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok

pre vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia — vlastna regulacia

Regulativy vyuzitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé funkéné urbanistické

jednotky nasledovne:

e podmienky pre funkéné vyuZzitie uzemia

- charakteristika

- pripustné — vhodné podmienky

- vynimocne pripustné — obmedzujuce podmienky
- nepripustné funkéné vyuZzitie

e podmienky pre spésob zastavby
- dominantny
- pripustny

e podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

- minimalna a optimalna vymera

- rozmery a rozsah zastavania pozemkov

- minimalny a optimalny podiel vysokej zelene

- maximalna a optimalna podlaznost objektov

- minimalne a optimalne odstupové vzdialenosti
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- optimalny spdsob zastreSenia objektov

Podmienky pre umiestiovanie stavieb

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné reSpektovat’ platné pravne predpisy a to najma

- zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov, vykonavacie vyhlasky (napr. 374/1990 Zb., 94/2004 Z.z.,
297/1994 Z.z., 523/2002 Z.z.)

- zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

- zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach

- zakon €. 666/2004 Z.z. o ochrane pred povodnami

- zakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch

- zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani PP

- zakon €. 49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov

- zakon €. 488/2002 Z.z. o veterinarnej starostlivosti

- zakon €. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve

- zakon C. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon)
v zneni neskorsich predpisov

- zakon €. 470/2005 Z.z. o pohrebnictve a o zmene a doplneni zakona €. 455/1001
Zb. o zivhostenskom podnikani v zneni neskorSich predpisov

- zakon C. 143/1998 Z.z. ocivinom letectve a ozmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov

- a ostatnych hygienickych, poziarnych a bezpecnostnych predpisov.
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V kapitole ,,Urbanistické zasady a regulativy“ sa dopina posledny
odstavec nasledovné:

Vystavba individualnych domov sa bude realizovat v urbaniza¢nych jednotkach

obce A - Padelky, B - Paseky, C- Betlehem, D - Padelky-Zahumnice, E - Nivy pod
Slaniskom a v novonavrhovanych lokalitach F — Za zahradami, G — Za Skolou a H —
Nad obcou a to v nasledovnom rozsahu:

A1 — Padelky II. (UB-1) v rozsahu 83 RD a 4 BD

B1 — Paseky Il. (UB-2) v rozsahu 4 RD

C1 — Betlehém Il. (UB-3) v rozsahu 31 RD

D2 — Padelky-Zahumnice Ill. (UB-4) v rozsahu 41 RD
D3 — Padelky-Zahumnice IV. (UB-9) v rozsahu 30 RD
E2 — Nivy pod Slaniskom IlI. (UB-5) v rozsahu 48 RD
F — Za zahradami (UB-6) v rozsahu 19 RD

G — Za $kolou (UB-7) v rozsahu 19 RD

H — Nad obcou (UB-8) v rozsahu 3 RD

V kapitole , Kulturno-historické zasady a regulativy“ sa dopina
nasledovné:

- Dosledné uplathovanie Uznesenia viady SR €. 14/1991 Zb., ktorym boli prijaté
opatrenia na realizaciu ,Koncepcie zachrany kulturneho dedi¢stva SR".

- Chranit kulturne pamiatky v k.u. obce (Sakralna stavba - Rimsko-katolicky kostol
V8etkych svatych, evidovany v UZPF pod &. 751/0 a Technicka stavba — Vodna
pila, evidovana v UZPF pod &. 2473/0).

- Zdbvodu ochrany archeologického kulturneho dediCstva v pripade vystavby je
stavebnik resp. investor povinny pri stavbach vyzadujucich si zemné prace
vyziadat v zmysle § 30 ods. 4 a § 41 ods. 4 pamiatkového zakona vyjadrenie od
KPU Bratislava, ktory uréi spdsob ochrany evidovanych a potencialnych
archeologickych nalezisk a nalezov.

- ReSpektovat’ typovu a funkenu profilaciu obce ako vidieckeho sidla a dominantné
znaky krajinného prostredia a regionalnych tradicnych vyrazovych prostriedkov a
charakteristickych znakov v ludovej architekture.

V kapitole ,Zasady krajinno-ekologické, ochrany a vyuzitia
prirodnych zdrojov, ochrany prirody atvorby krajiny, ekologickej
stability, ploch zelene a starostlivosti o zivotné prostredie” sa
dopina nasledovne:

Navrh ochrany prirody a krajiny

V rieSenom uzemi sa nachadza vyhlasené velkoplosné chranené uzemie
- CHKO Malé Karpaty (na uzemi CHKO plati 2. stupen ochrany).

- Narodna prirodna rezervacia NPR Rostun podfa zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny (na uzemi NPR plati 5. stupen ochrany).
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- Chranené vtadie Uzemie sucast CHKO Malé Karpaty, vyhlasené vyhlaskou MZP
SR €. 216/2005 Z.z..

Navrh na ochranu:

- CHUEV Biele hory ( SKUEV 0267) Chranené Gzemie eurépskeho vyznamu, v k.u.
SoloSnica plati 2. a 4. stupen ochrany

Navrh prvkov USES

Priemet RUSES okresu Senica a VUC Bratislavského kraja do rieSeného Gzemia:

nBC Biele hory — Rostun (nadregionalne biocentrum sjadrom NPR Rostun a
Hajduky, sucast CHKO Malé Karpaty).

nBC Rudava — (biocentrum regionalneho vyznamu, s niekolkymi genofondovymi
lokalitami, suCastou je CHUEV s Cislom SKUEV 0163 Rudava a Ramsarska lokalita
Aluvium Rudavy). Do rieSeného uzemia zasahuje iba mala ¢ast.

rBK Rudavka (biokoridor regionalneho vyznamu). RieSenym uzemim prechadza iba
mala Cast.

Navrh prvkov MUSES

mBK1 (biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny tok s brehovymi porastmi.
Prepaja nBC Biele hory s nBC Rudava).

mBK2 (biokoridor miestneho vyznamu tvoreny vodnym tokom SoloSnického potoka
a brehovymi porastmi. Prepaja nBC Biele hory s nBC Rudava).

mBK3 (biokoridor miestneho vyznamu tvoreny vodnym tokom Ancinho potoka
s brehovymi porastmi. Prepaja rBK Rudavka s nBC Biele hory).

Interakéné prvky plosné — posilfiuju funkénost' biocentier a biokoridorov. Su tvorené
plochami nelesnej drevinovej vegetacie, plochami TTP, lesnymi porastmi a plochami
verejnej zelene v obci.

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako liniova
sprievodna zelen pri vodnych tokoch a ako pasy izolacnej zelene okolo Sportovych
arealov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izola¢nu ale aj
esteticku.

Navrhované plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV — zelen na plochach
navrhovanych na biocentra a biokoridory. Pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné
drevinovu skladbu konzultovat so Statnou ochranou prirody. Navrhovana drevinova
skladba by sa mala pridrziavat drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie
daného uzemia.

Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom uzemi v Casti
Malych Karpat su:
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- dubovo — hrabové lesy karpatské
- dubovo — cerove lesy

- bukové kvetnaté lesy podhorskeé
- bukové lesy vapnomilné

- luzné lesy podhorské a horské

Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom uUzemi v Casti
okolo Rudavy su:

- dubovo — hrabové lesy

- jasenovo — brestovo — dubové a jelSové luzné lesy
- dubové lesy

- luzné lesy vibovo - topolové

- slatiniska

- kyslomilné borovicové lesy na viatych pieskoch

Liniova zeleri pédoochranna — navrhuje sa hlavne na plochach ornej pédy nad 100ha
a na plochach ornej pédy ohrozenej veternou a vodnou erdziou Su to pasy zelene
tvorené 2 etazami, ktoré zabrania pbsobeniu erozie. Tato zelen je kombinovana
s liniovymi interakEnymi prvkami, ktoré plnia tu istu funkciu ale nachadzaju sa ako
sprievodna zelen komunikacii a tokov. Pri vysadbe dodrziavat drevinové zlozenie
podobné potencialnej prirodzenej vegetacii.

Nakladanie s odpadmi

Novonavrhované lokality nevytvoria situaciu v oblasti nakladania s odpadmi, ktora by
vyzadovala zmenu sucasného systému. Komunalny odpad sa odvaza na skladku
v Zohore (ASA). CiastoCne sa separuje papier, sklo a plasty.

Starostlivost o zZivotné prostredie

Z hladiska zlepSenia podmienok Zzivotného prostredia je potrebné dodrziavat
nasledovné opatrenia a zasady:

- zniZovanie znecistenia ovzdusSia
- plynofikacia obce
- vyrobné prevadzky bez zdrojov znecistenie ovzdusia (odluCovacia technika)

- ochrana znecdistenia vod
- zabranenie priesakom znecistujucich latok do podzemnych a povrchovych véd
technickym rieSenim objektov a zariadeni a zavadzanim novych technolégii
pri vystavbe
- vybudovanie kanalizacie s Cistenim odpadovych vod

- ochrana negativnych vplyvov dopravy a vyroby
- realizacia obchvatnych komunikacii mimo zastavaného uzemia obce
a vytvaranie protihlukovych bariér
- vysadba pasov dvojetazovej izolacnej zelene
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- minimalizacia vzniku a vyuZivanie a spravne zneSkodnovanie odpadov
- podporovat’ separovany zber
- zhodnocovat' biologicky rozlozitelny odpad kompostovanim
- podporovat materialové zhodnocovanie odpadov
- vytvorenie zberového dvora s triedenim a kompostovanim
- nespracovatelny odpad odvazat na skladku mimo obce (napr. ASA Zohor).

- zmena technologie pofnohospodarskej velkovyroby
- zmensovanie honov
- vytvaranie pasov pdédoochrannej vegetacie dvojetazove v Sirke cca 5 — 10m
- vytvaranie pléch NDV tzv. remizok
- pestovanie viacro¢nych kultur na plochach postihnutych veternou eréziou
- zmenenie kultury z ornej pédy na TTP, hlavne v okoli potokov, biocentier a
biokoridorov
- dodrziavanie agrotechnickych a agrochemickych opatreni

- optimalizovanie priestorovej Struktury
- reSpektovanie a akceptovanie fudského meritka a zakladnych kompozi¢no-
priestorovych fenomeénov uzemia
- dotvaranie zivotného prostredia na ekologickych principoch podfa kostry
ekologickej stability MUSES

V kapitole ,,Zasady a regulativy umiestnenia obcCianskej
vybavenosti“ sa doplfna nasledovné:

Obcianska vybavenost sa bude lokalizovat

| — lhrisko (UOV-1) v nadvéznosti na sugasny areal futbalového ihriska
J — Stredisko (UOV-2) vo vazbe na areal zimnych $portov

K — Cintorin — rozsirenie (UOV-3) vo vézbe na suéasny cintorin

L — COV - rozsirenie (UOV-4) vo vazbe na existujuci areal COV

Pre rozvoj zariadeni obcCianskej vybavenosti (OV) sa stanovuju nasledovné
zasady:

Nekomeréna OV

- Nekomerénu OV je potrebné sustredovat do centralnej Casti obce formou
rekonstrukcie a dobudovania existujucich objektov.

- V oblasti zakladného $kolstva je potrebné dobudovat aredl ZS o exteriérovu
vybavenost pre mimoskolské aktivity a volny ¢as deti (dopravné ihrisko).

- V oblasti kultury je potrebné rozvoj kapacit pre kulturno-spoloCenské aktivity riesit
vhodnym dokompletovanim kulturneho domu.

Komeréna OV

- Komerénu OV celoobecného charakteru je potrebné sustredovat do centralnej Casti
obce.

- Pre umiesthovanie celoobecného OV vo sfére obchodu je potrebné vytvarat
podmienky pre umiestnenie trhového miesta — trznice v centralnej €asti obce.
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- Pre umiesthovanie zakladnej OV (obchod a drobné nevyrobné sluzby) je potrebné
vytvarat podmienky pre rovnomerné rozmiestnenie v primeranej pesej dostupnosti.

V kapitole ,,Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia obce“ sa doplia nasledovné:

Doprava
Navrhovana prelozka cesty [1/501 je zaradena v kategorii B2 — triedy MZ 8,5/50.

Cestné komunikacie v novonavrhovanych lokalitach su zaradené do kategorie C2 —
MOK 6,5/40, 7,0/40 a 7,5/40 a C3 — MOK 5,5/30 a 6,5/30

- pre novu vystavbu zabezpecit komunikacie s vyznacenymi kategoriami,

- pre noveé objekty vybavenosti budovat dostatocne kapacitné parkoviska podla
poziadaviek platnych STN,

- uprava rozhfadovych pomerov v krizovatke na ceste 11/501, ktora nie je smerovo
dostatoCne upravena a su tam stazené rozhladové pomery. (tento nedostatok
bude odstraneny novou trasou prietahu cesty 11/501 na severnej hranici
intravilanu obce).

- dopravné usporiadanie dopravnej organizacie v centralnej Casti obci na namesti,
kde su sustredené vsSetky druhy dopravy — chodci, automobilova doprava,
hromadna doprava so zastavkami a parkovanie (tento priestor si vyzaduje
dopravné preusporiadanie).

- vyznacenie organizacia dopravy na uzkych miestnych komunikaciach

- doplnenie subeznych chodnikov pozdiz miestnych komunikacii

Vodovod
Novonavrhované rozvojové lokality budu zasobované pitnou vodou z jestvujuceho
verejného vodovodu jeho rozSirenim a vybudovanim domovych pripojok.

Kanalizacia a COV

Novonavrhované rozvojové lokality budu odkanalizované prostrednictvom novych
kanalizaénych vetiev do doteraz vybudovanej verejnej kanalizaénej siete s COV.
V ostatnych rozvojovych lokalitach do doby vybudovania kanalizanej siete bude
nova zastavba zaustena do nepriepustnych zump, ktorych obsah bude likvidovany
v kapacitne vyhovujtcej COV.

Zasobovanie elektrickou energiou
Novonavrhované rozvojové lokality budu zasobované elektrickou energiou
z existujucich a navrhovanych zdrojov elektrickej energie.

Zasobovanie zemnym plynom

Novonavrhované rozvojové lokality budu zasobované zemnym plynom e existujucej
stredotlakej plynovodnej siete prostrednictvom novych zasobovacich vetiev
s domovymi regulacnymi stanicami STL-NTL.

Telekomunikacie
Novonavrhované rozvojoveé lokality budu napojené na miestnu telekomunikacnu siet.

Verejny rozhlas
Novonavrhované rozvojové lokality budu napojené na jestvujuci verejny rozhlas.
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Specialna vybavenost — CO, PO

v

v riedeni UPN-O je potrebné reSpektovat ustanovenia zakona &. 42/1994 Z.z.
o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR
C. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecCenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,

z hladiska rieSenia zaujmov civilnej ochrany (CO) v ramci rozvojovych zamerov
sa odporu€a hlavne v obytnych uzemiach budovanie ochrannych stavieb —
ukrytov budovanych svojpomocou (UBS) v pivniénych priestoroch rodinnych
domov (dvojucelové zariadenia)

v pripade rieSenia stalych alebo havarijnych ukrytov a ich umiestnenia (§ 13 ods.
8 pism. f/ vyhlasky &. 55/2001 Z.z.) v stupni UPN-Z je potrebné ich zaradenie do
kategorie verejnoprospesnych stavieb

problematika poziarnej ochrany pre jednotlivé objekty bude rieSena podla
platnych STN

navrh pristupovych komunikacii a nastupnych pléch pre protipoziarne zasahy sa
navrhuju podfa § 81-83 vyhlasky €. 288/2000 Z.z. nasledovne:

- pristupova komunikacia na protipozZiarny zasah musi viest aspon do vzdialenosti
30 m od stavby , pri rodinnom dome 50 m od objektu

- pristupova komunikacia nemusi byt samostatne vybudovana k stavbe, ak by
naklady na jej budovanie boli neumerne vysoké, alebo ak sa budova nachadza na
tazko pristupnom alebo odfahlom mieste

- pristupové komunikacie musia mat' trvalo volnu Sirku min. 3 m a jej unosnost’ na
zatazenie jednou napravou vozidla musi byt min. 80 kN (do trvalo volnej Sirky sa
nazapocitava parkovaci pruh)

- vjazd na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat' min. Sirku 3,5 m
a vySku min. 4,5 m

- nastupna plocha musi byt vybudovana pre stavby o vySke nad 9 m

- nastupna plocha musi byt Siroka min. 3,5 m, mat’ sklon max. 2%, mat’ unosnost
rovnaku ako pristupova komunikacia, byt trvalo volna, oznalena dopravnou
znackou .zakaz statia“

- zasobovanie poZiarnou vodou riesit z miestnej vodovodnej siete

V sulade s vyhlaskou MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na

hasenie poziarov sa umiestnuje poziarny vodovod min. DN 100 na verejné pristupné
priestranstva (komunikacie) s nadzemnymi hydrantmi DN 100 vo vzdialenostiach
160-400 m.

Zasady pre projektovanie technickej infraStruktury

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat
podfa prislusnych noriem a predpisov,

reSpektovat hlavné trasy vzduSnych a podzemnych inzinierskych sieti, tj.
nadradené sustavy elektriny, plynu vodovodu a telekomunikacii a ich ochranné
pasma,

liniové stavby technickej infrastruktury — miestne siete umiestnovat v koridoroch
vymedzenych pre dopravné liniové stavby, ktoré su rezervované ako
verejnoprospesné stavby,

navrhované plochy pre technicki vybavenost a jej =zariadenia (napr.
preCerpavacie stanice kanalizacie, trafostanice, regulacné stanice plynu) a liniové
stavby rezervovat ako plochy pre verejnoprospesné stavby,
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- vSetky vzduSné vedenia, najma v zastavanom uzemi obce postupne nahradzat
kablovymi vedeniami,

- vypracovat Program odpadového hospodarstva pre obec Solo$nica podla zakona
€. 233/2001 Z.z. o odpadoch.

V kapitole ,Intenzita vyuzivania pléch“ sa druhy odstavec meni
nasledovné:

Koeficient zastavania pléch u novej vystavby max. 30%
Koeficient plochy zelene min. 30%
Vyska zastavby — rodinné domy max 2 NP

- bytové domy max 3 NP

V kapitole ,,Uréenie regulacie jednotlivych pléch” sa obsah meni
nasledovne:
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Requlacny list

A - Padelky

B - Paseky
C — Betlehém

D- Padelky — Zahumnice
E — Nivy pod Slaniskom
F — Za zahradami

G — Za Skolou

H — Nad obcou

Charakteristika uzemia
Plocha ur€ena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- byvanie v bytovych domoch v lokalite A1 — Padelky II.

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- chov hospodarskych zvierat

Podmienky pre spoésob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- izolované rodinné domy — 90 %

Pripustny spésob zastavby
- dvojdomy — 10%

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vysSkové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m
- dvojdomy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 2 nadzemné podlazia

Odstupoveé vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimocne 2 m)

- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
- stavebna Ciara — priama s min. vzdialenostou 5 m od chodnika
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Regulacny list

Historické jadro — existujuca zastavba

Charakteristika uzemia
Plocha ur€ena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spoésob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- izolované rodinné domy — 90 %

Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30% celkovej vymery pozemku
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Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ objektov
- izolované rodinné domy — max. 1 nadzemné podlazie (1 NP + podkrovie)

Odstupoveé vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimocne 2 m)

- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
- stavebna Ciara — priama podla okolitej zastavby

Podmienky pre rekonstrukcie a vyuzitie zastavby v historickej ¢asti obce -
zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre stavby v prielukach a rekonStrukciu a pristavby a
nadstavby existujucich domov musi byt zachovanie historického razu a mierky
zastavby, najma so zretefom na objekty a domy predstavujuce historické dediCstvo.
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Requlacny list

| - Ihrisko
Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia
Charakteristika uzemia

Plocha uréena pre Sportovu vybavenost obce s prislusnou doplnkovou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- Sportové ihriska

- doplnkova vybavenost (tribuny, Satne, socialne zariadenia, bufet, hospodarske
objekty)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

- byvanie

- zahradkarska cinnost, chov domacich zvierat

Podmienky pre spoésob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vysSkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa
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Minimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- max. 1 nadzemné podlazie

Odstupoveé vzdialenosti
- odstupové vzdialenosti podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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Requlacny list

J - Stredisko

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika uzemia
Plocha urCena pre Sportovu vybavenost obce s vazbou na areal zimnych Sportov
s prislusnou doplnkovou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- zariadenie volného CR (prechodné ubytovanie, pozi€oviia Sportového naradia,
oCerstvenie)

- doplnkova vybavenost’ (Satne, socialne zariadenia, bufet, hospodarske objekty)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

priemyselna a polnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky
byvanie

zahradkarska Cinnost, chov domacich zvierat

Podmienky pre spoésob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa
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Minimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- max. 2 nadzemné podlazia

Odstupoveé vzdialenosti
- odstupové vzdialenosti podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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Requlacny list

K - Cintorin - rozsSirenie

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika uzemia
Plocha urCena pre obciansku vybavenost - cintorin.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- cintorin

- drobna doplnkova vybavenost’ (dom smutku, kolumbarium)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre spdésob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zbonovanie  zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- 30%

Priloha ¢.1 k VSeobecne zavaznému nariadeniu €. /2010
Ktorym sa meni a dopifia VZN zo dfia 4.10.2002 o schvaleni UPN-O Solo$nica -20-



Minimalny podiel zelene
- 30%

Maximalna podlaznost objektov
- nestanovuje sa

Odstupoveé vzdialenosti
- odstupové vzdialenosti podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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Requlacny list

L — COV - rozsirenie

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika uzemia
Plocha urCena pre vybavenost obce — rozSirenie COV s prislusnou technickou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- zariadenie technickej vybavenosti obce — rozsirenie COV,

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie (plochy a liniové stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky
byvanie

zahradkarska Cinnost, chov domacich zvierat

Podmienky pre spdésob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie  musi umoznovat najma realizaciu
technického vybavenia, zabezpeCenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a
vytvaranie pléch izolacnej zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny podiel zelene
- izolaéna zelefi - min. 20%
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Maximalna podlaznost objektov
- max. 1 nadzemné podlazie

Odstupoveé vzdialenosti
- odstupové vzdialenosti podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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Requlacny list

M - Park .
N — Park Il.

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika

Plochy pre vyrobu, vyrobné a technické sluzby, sklady.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

vyrobné prevadzky, servisné a opravarenskeé sluzby, sklady obchodného

a vyrobného charakteru, logistika, technické sluzby

administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkami

pohotovostné byvanie

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poZiadavkam

Vynimocéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

byvanie (okrem pohotovostného byvania)
rekreacia a Sport

ZivoCisna vyroba

skladky odpadov, horniny a sypkych materialov

Podmienky pre spdésob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

- vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spdsob zastavby

nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

50 %
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Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazia
- administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlazia (2 NP + podkrovie)

Odstupoveé vzdialenosti
- podla vyhlasky &. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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V kapitole ,Vymedzenie navrhu zastavaného tzemia“ sa dopina
nasledovné:

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch bola vymedzena nova hranica
zastavaného uzemia obce (intravilan), ktora kopiruje pévodnu hranicu a naviac
zahfna plochy ur€ené na novu vystavbu, prevazne pre funkciu byvania (A1, B1, C1,
D2, D3, H) a obcianskej vybavenosti (J, K, L).

Uzemie vyroby M a N sa navrhuje umiestnit mimo zastavaného Gzemia obce.

Navrh novej hranice zastavaného uzemia obce SoloSnica je vyznaCena v grafickej
Casti dokumentacie ako zavazny regulativ (vykres €. 3).

V kapitole ,,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi*
sa doplna nasledovne:

Ochranné pasma

- Ochranné pasmo pre rozsSirenia cintorina v lokalite K —Cintorin — rozSirenie.
- Ochranné pasmo pre rozSirenie COV v lokalite L — COV-rozSirenie.
- Ochranné pasma vodarenskych zdrojov (pramefiov).

Chranené uzemia

- Chranené loZiskové uzemie SoloSnica s urCenym dobyvacim priestorom
SoloSnica urCené na ochranu a vyuzitie vyhradného loziska melafyru (ALAS
Slovakia, s.r.o. Bratislava)

- Chranené loziskové uzemie SolosSnica |. s urCenym dobyvacim priestorom
SoloSnica |. ur€ené na ochranu a vyuzitie vyhradného loziska cementarskej
sialitickej suroviny —ilovce (Holcim Slovensko)

- Chranené loziskové uzemie Rohoznik Ill. s urenym dobyvacim priestorom
Rohoznik Ill. ur€ené na ochranu a vyuZzitie vyhradného loziska vapencov (Holcim
Slovensko)

- Chranené loziskové uzemie SolosSnica Il. uréené na ochranu vyhradného loziska
vapencov blokovo dobyvatelnych a lestiternych (SGUDS Bratislava)

Prieskumné Gzemia

- Do katastralneho uzemia obce SoloSnica zasahuje urCené prieskumné uzemie
,Bazantnica — ropa a horfavy zemny plyn“ (Nafta, a.s. Gbely).

V kapitole ,, Plochy azoznam verejnoprospesnych stavieb® sa
doplna nasledovne:

UPN-O navrhuje zablokovanie pléch pre vystavbu verejnoprospesnych stavieb
(VPS) a pre liniové stavby vymedzenych v grafickej Casti — vykres €. 3.

Podla kritérii VPS rieSit nasledovné stavby:
- zariadenia obcCianskej vybavenosti — nekomeréné
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- dopravné a technické vybavenie obce - komunikacie, vodohospodarske
zariadenia, zariadenia energetiky a spojov

Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

VPS-1 — Cestné a pesie komunikacie v lokalite A1 -Padelky II. (UB-1)
VPS-2 — Cestné a pesie komunikacie v lokalite B1 -Paseky II.(UB-2)
VPS-3 — Cestné a pesie komunikacie v lokalite C1 -Betlehém II. (UB-3)
VPS-4 — Cestné a pesie komunikacie v lokalite D2 -Padelky-Zahumnice IlI. (UB-4)
VPS-5 — Cestné a pesie komunikacie v lokalite E2 -Nivy pod Slaniskom Ill. (UB-5)
VPS-6 — Cestné a pesie komunikacie v lokalite F -Za zahradami (UB-6)
VPS-7 — Cestné a pesie komunikacie v lokalite G —Za $kolou (UB-7)
VPS-8 — Cestné a pesie komunikacie v lokalite H — Nad obcou (UB-8)
VPS-9 - éportové plochy, vybavenost a plochy statickej dopravy v lokalite | — lhrisko
(UOV-1)
VPS-10 — Cestné a peSie komunikacie, plochy statickej dopravy
v lokalite J — Stredisko (UOV-2)

VPS-11- Plochy cintorina s doplnkovym vybavenim, cestné a peSie komunikacie
a plochy statickej dopravy v lokalite K — Cintorin — rozsirenie (UOV-3)

VPS-12 - Cestné a pesie komunikécie, plochy statickej dopravy v lokalite L — COV-
rozsirenie (UOV-4)

VPS-13 - Cestné a pesie komunikécie v lokalite M —Park I. (UV-1)

VPS-14 - Cestné a pesie komunikacie v lokalite N —Park Il. (UV-2)

VPS-15 — Cestna komunikacia — prelozka cesty 11/501

VPS-16 — Cestné a pesie komunikéacie v lokalite D3 — Padelky-Zahumnice V. (UB-9)

Liniové stavby technickej infrasStruktury — miestne siete (napr. vodovod, kanalizacia,
plynovod, rozvod elektrickej energie, telekomunikaéné rozvody).

Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napr. preCerpavacie stanice

kanalizacie, trafostanice, regulacné stanice plynu).

V kapitole ,,Plochy na vykonanie delenia, scelovania, asanacie a na
chranené ¢asti prirody“ sa doplha nasledovné:

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov su oznaCené
A,B,C,D,E,F,G,H,M,N vyznacCené v grafickej Casti - vykres C. 3.

Plochy na asanaciu

Struktira zastavby, ako aj jednotlivé objekty v obci si v pomerne dobrom stavebno-
technickom stave, preto sa neuvazuje s asanaciami objektov.
V ZaD 2 UPN-O sa nenavrhuju Ziadne objekty na asanaciu.
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Plochy pre chranené ¢asti krajiny

V ZaD2 UPN-O vymedzuije tieto plochy pre chranené &asti krajiny:
Prvky USES

- nBC Biele hory — Rostun (nadregionalne biocentrum s jadrom NPR Rostun a
Hajduky, sucast CHKO Malé Karpaty).

- nBC Rudava — (biocentrum regionalneho vyznamu, s niekolkymi genofondovymi
lokalitami, suCastou je CHUEV s Cislom SKUEV 0163 Rudava a Ramsarska
lokalita Aluvium Rudavy). Do rieSeného uzemia zasahuje iba mala Cast.

- rBK Rudavka (biokoridor regionalneho vyznamu). RieSenym uzemim prechadza
iba mala Cast.

- mBK1 (biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny tok s brehovymi porastmi.
Prepaja nBC Biele hory s nBC Rudava).

- mBK2 (biokoridor miestneho vyznamu tvoreny vodnym tokom SoloSnického
potoka a brehovymi porastmi. Prepaja nBC Biele hory s nBC Rudava).

- mBK3 (biokoridor miestneho vyznamu tvoreny vodnym tokom AncCinho potoka
s brehovymi porastmi. Prepaja rBK Rudavka s nBC Biele hory).

Navrh pléch pre chranené Casti krajiny je vyznacCeny v grafickej Casti — vykres C.6.

Dopina sa kapitola ,Uréenie, pre ktoré éasti obce je potrebné
obstarat’ a schvalit’ tzemny plan zény alebo urbanisticku studiu®
s nasledovnym znenim:

V zaujme cielavedomého rozvoja uzemi pre vyrobnu funkciu sa odporuca
obstaranie a schvalenie urbanistickych studii so zamerom spresnenia zasad a
regulativov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia.

Dopina sa kapitola ,Navrh stavebnych uzaver” s nasledovnym
znenim:

Stavebna uzavera sa nestanovuje.
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